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Zmluva o uzavreti budtcej zmluvy
o zriadeni vecného bremena

o~
C

v
0776 n 2 2 ) - / P,
. 286502842700/ 9075

uzavreta podla § 289 a nasl. zékona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik

Buducim povinnym:

METRO Bratislava a.s.
s0 sidlom:

ICO:

DIC:

IC DPH

zapis:

Statutdrne zastupenie:
bankové spojenie:

Cislo Uctu (IBAN):

(dalej len ,Buduci povinny*)
a

Buducim opravnenym:

(dalej len ,zmluva")

medzi:

Primacialne nam. 1, 811 01 Bratislava

35 732 881
2020268910
SK2020268910

Obchodny register Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka ¢.: 1575/B
JUDr. Zuzana Kolldrikové, predsednicka predstavenstva
Ing. arch. Michala Kozékova, ¢lenka predstavenstva

Ceskoslovenska obchodna banka, a.s.

SK78 7500 0000 0040 0809 4126

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

so sidlom:

ICO:

Statutarne zastlpenie:
bankové spojenie:
Cislo uctu (IBAN):

(dalej len ,Budtci opravneny”)
a

Platitelom:

SKY PARK RESIDENCES s. r. 0.

so sidlom:

ICO:

DIC:

IC DPH :

Zapis:

Statutarne zastlpenie:

bankové spojenie:
Cislo uctu (IBAN):

(dalej len ,Platitel)

(Budtici povinny, Budlci opravneny a Platitel spolu aj ako ,Zmluvné strany*)

Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava

00 603 481
Ing. arch. Matus Vallo, primator

Ceskoslovenskd obchodna banka, a.s.

SK2875000000000025828023

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava

51467 674
2120730139
SK2120730139

Obchodny register Okresného stdu Bratislava |, Oddiel: Sro, vlozka ¢.: 127033/B

Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatel
Michal Rehak, konatel

Tantra banka, a.s.

SK32 1100 0000 0029 4002 5987

~ Clénok|
Uvodné ustanovenia

1. Budlici povinny je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov nachadzajucich sa v katastralnom tzemi Staré
Mesto, obci Staré Mesto, okrese Bratislava |, a to:
. pozemok parc. €. 9134/121, o vymere 2788 m2, druh pozemku zastavané plochy;
o pozemok parc. ¢. 9134/122, o vymere 560 m?, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria;



. pozemok parc. €. 9134/123, o vymere 2489 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria; a
. pozemok parc. €. 9134/124, o vymere 19 m2, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria;

(dalej spolocne len ,Pozemky").
Pozemky st evidované v registri ,C* katastra nehnutelnosti a su zapisané na liste vlastnictva ¢. 7362 vedenom
Okresnym tradom Bratislava, katastralnym odborom.
Platitel je investorom projektu ,Obytny stibor Culenova® ako i rezidenéného projektu v nazvom ,Culenova — New City
Center, IV. obytnd veza“, ktory je sicastou investicného zameru znameho aj ako ,Culenova — New City Centre,
Bratislava“ (dalej len ,,Projekt®).
Vramci Projektu sa bude v prospech Budiceho oprévneného ako stavebnika realizovat' vybudovanie tretieho
jazdného pruhu na Landererovej ulici v iseku od Kosickej po Culenovu ul., ktory bude vyhradeny pre vozidla MHD
- fzv. bus pruh (dalej len ,Stavba“). Z dvodu, Ze sa jednd o investiciu vyvolanu realizaciu Projektu, Platitelom
odplaty ako aj suvisiacich financnych pineni podla tejto zmluvy bude za Budtceho opravneného Platitel.
Stavba sa bude nachadzat na Castiach Pozemkov vyznacenych v prilohe €. 1 tejto zmluvy (dalej len ,Predbezny
plan“). Képia PredbeZného plénu tykajica sa Pozemkov tvori prilohu tejto zmluvy a je jej neoddelitelnou sti¢astou.
V nadvéznosti na vy8sie uvedené ma Buduci opravneny zdujem zriadit na Castiach Pozemkov, vyznacenych
v Predbeznom pléne, vecné bremend umoznujlce umiestnenie realizaciu a uzivanie Stavby.

Clanok II
Predmet zmluvy

Touto zmluvou sa Buduci povinny zavézuje, Zze najneskor do 3 (troch) kalenddmych mesiacov od nadobudnutia
pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia k Stavbe, na zaklade vyzvy Budiceho opravneného uzavrie s Buddcim
opravnenym zmluvu o zriadeni vecnych bremien, predmetom ktorej bude zriadenie vecnych bremien na Pozemkoch
v prospech Budticeho opravneného v zneni urenom podla €l. Il tejto zmluvy (dalej len ,Budiica zmluva®). Budlci
opravneny je opravneny vyzvat Budliceho povinného k uzavretiu Budlcej zmluvy poénlc po spineni podmienky
uvedenej v prvej vete tohto bodu a spineni povinnosti uvedenych v ¢lanku VI zmluvy, najneskér véak do 31.12.2022.
Obsah vyzvy bude v stlade s touto zmluvou a so véetkymi nélezitostami doplnenymi tak, aby vecné bremeno podla
tejto zmluvy mohlo riadne vzniknut zapisom do katastra nehnutelnosti. Ak Buduci povinny nebude povazovat vyzvu
Budlceho opravneného na uzatvorenie Buducej zmluvy za kvalifikovand vyzvu podla tohto bodu zmluvy, Budlici
povinny je povinny pisomne Budtcemu oprdvnenému oznamit vSetky namietky k dorucenej vyzve bezodkladne,
najneskor v lehote do 10 dni od dorucenia vyzvy Buduceho opravneného na uzatvorenie Budtcej zmluvy (t. j. listiny,
z ktorej obsahu je nepochybné, Ze ide o vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy podla tejto zmluvy), inak sa
uskutocnend vyzva Budlceho opravneného bude povazovat za kvalifikovant vyzvu na uzatvorenie Buducej zmluvy.
Ak nebude vyzva podla prvej vety tohto bodu urobend véas, zavazok uzatvorit Budicu zmluvu zanika uplynutim
doby, v ktorej ma buduci opravneny pravo vyzvat budlceho povinného na uzavretie Budlcej zmluvy. Buduci
opravneny doru¢i Buducemu povinnému pisomnd vyzvu na uzavretie Budicej zmluvy, ktorej prilohou bude
podpisany navrh Buducej zmluvy.

Predpokladany zéber vecného bremena predstavuje 708 m? a je vymedzeny v Predbeznom plane. Presné
Vymedzenie vecného bremena bude vy3pecifikované v porealizaénom geometrickom plane, ktory da budtci
opravneny vyhotovit na viastné naklady pred podpisom Budlcej zmluvy. Porealizaény geometricky plan bude
prilohou uzatvorenej BudUcej zmluvy.

Clanok Il
Zmluva o zriadeni vecnych bremien

Buduci povinny je povinny uzavriet s Buddcim opravnenym zmluvu o zriadeni vecnych bremien, predmetom ktorej

bude zriadenie vecnych bremien in personam spo€ivajlcich v povinnosti Budlceho povinného ako vlastnika

Pozemkov strpiet’ na Castiach Pozemkov urCenych v geometrickom plane vypracovanom v rozsahu Predbezného

planu:

a) umiestnenie a realizaciu Stavby ;

b) uzivanie, prevadzkovanie, UdrZbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modemizécie a akékolvek iné stavebné
Upravy Stavby a jej odstranenie;

c) vstup, prechod a prejazd pedi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi
a mechanizmami;

(dalej len ,vecné bremena“) za podmienok dalej dohodnutych v zmluve o zriadeni vecnych bremien.

Vecné bremena budu zriadené na dobu neurcitu.
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Budtici opravneny zabezpeci na vlastné naklady vypracovanie geometrického planu na zameranie vecnych bremien
(dalej len ,geometricky plan“) po zrealizovani Stavby. Buduci oprdvneny doruci po jeho vypracovani kopiu
geometrického plénu Budicemu povinnému.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odplatu za zriadenie vecného bremena uhradi Budlcemu povinnému Platitel, ako
investor Projektu, v rdmci ktorého sa realizuje Stavba. Buduci opravneny z toho dévodu neméa voci Budlicemu
povinnému Ziadnu dalsiu povinnost' na Uhradu odplaty alebo iného finanéného pinenia v stvislosti so zriadenim
vecného bremena podla tejto zmluvy. Odplata za zriadenie vecného bremena bude uréena ako jednorazova suma
vo vyske 85,- EUR + DPH za 1 m2 pozemkov, na ktorych bude vecné bremeno zriadené. Vymera rozhodujlca pre
urcenie konecnej ceny sa bude riadit vymerou ¢asti Pozemku, na ktorom bude vecné bremeno zriadené, uvedenou
v porealizacnom geometrickom plane ktory da v zmysle €lanku Il. bod 2 tejto zmluvy vyhotovit' na svoje naklady
buduci opravneny a ktory bude tvorit' prilohu Budcej zmluvy (dalej len ,odplata“). DPH bude fakturovana v zmysle
platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Platitel zaplati Budlcemu povinnému preddavok za zriadenie vecného
bremena vo vyske 30 090,- EUR + DPH. Preddavok bol ureny ako % predpokladanej odplaty, teda podla vzorca
708 m? x 85,- EUR/m2 /2.

Preddavok vo vyske 30 090,- EUR + DPH poukéZe Platitel na tcet Buddceho povinného uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Zalohovu fakturu vystavi budtci povinny opravnenému najneskor do 10 dni odo dfia Ucinnosti tejto zmluvy.
Splatnost faktury bude 30 dni odo dna jej doruCenia Platitelovi.

Konecnu odplatu za zriadenie vecného bremena vypocitant v zmysle kltia uvedeného v ods. 4 tohto ¢lanku Zmluvy
uhradi Platitel na ucet Budtceho povinného na zaklade faktlry vystavenej po uzatvoreni Buducej zmluvy. Splatnost
faktary je urend na 18 dni odo dia jej dorucenia Platitelovi.

Buduci povinny mé prévo odstdpit od tejto zmluvy, ak Platitel nezaplati dohodnutd zalohu podla odseku 5 tohto
¢lanku zmluvy v lehote splatnosti. Ugastnici tejto zmluvy sa dohodli na tom, Ze pravne Ucinky odstlipenia od tejto
zmluvy nastanu okamihom, kedy prejav véle opravnenej strany odstipit od tejto zmluvy je doruceny Buddcemu
opravnenému,

V pripade ak neddjde k naplneniu zavazku vyplyvajlceho z tejto zmluvy aneddjde v lehote do 31.12.2022
k uzatvoreniu Buducej zmluvy, a to bez zavinenia Budtceho povinného, uhradeny preddavok podia bodu 5. tohto
clanku zmluvy sa pouZije ako:

o nahrada za obmedzenie vykonu prav viastnika predmetnych pozemkov, ktorym je Buduci povinny, pocas
doby trvania tejto zmluvy; ako aj
o nahrada za poskytnutie prava v zmysle ¢l. V tejto zmluvy (suhlas pre tcely Gzemného a stavebného konania),

priCom ak nastane skutoCnost uvedena v tomto bode, ustanovenie ¢l. V bodu 2. sa neaplikuje.
Z tychto dovodov sa v takom pripade finanéna suma uhradend ako preddavok nevracia Platitelovi a BudUci povinny
si ju bude mdct ponechat.
V8etky Uroky z omeskania, pokuty, penéle a akékolvek iné sankcie uloZené alebo suvisiace so zaplatenim odplaty
za zriadenie vecného bremena alebo preddavku pod'a tejto zmluvy znasa v celom rozsahu Platitel a budu uplatnené
Budtcim opravnenym priame voci Platitelovi.
Ak buduci povinny nesplni zavézok uzavriet zmluvu o zriadeni vecnych bremien, méze Buduici opravneny pozadovat,
aby obsah zmluvy o zriadeni vecnych bremien uril sud alebo méZe poZadovat nahradu $kody mu spdsobenej
porudenim zévézku Bududceho povinného uzavriet zmluvu o zriadeni vecnych bremien.

Clénok IV
Vyhlasenia zmluvnych stran

Budci povinny vyhlasuje, ze:

a) je opravneny samostatne nakladat s Pozemkami v celom rozsahu potrebnom pre platné uzavretie tejto
zmluvy;

b) nie su podané Ziadne ndvrhy na vklad akychkolvek prav k Pozemkom do katastra nehnutelnosti a neexistuju
Ziadne faktické alebo pravne prekazky, ktoré by branili uzavriet tito zmluvu, s prihliadnutim na skuto¢nosti
uvedené v ¢lanku VI. tejto zmluvy;

c) Buduci povinny ako vylutny vlastnik Pozemkov nie je Ucastnikom Ziadneho sudneho alebo iného sporu
tykajuceho sa resp. stvisiaceho s Pozemkami.

Buddci povinny sa zarucuje Buducemu opravnenému, Ze vyhlésenia a zaruky obsiahnuté ¢l. 1 tohto ¢lanku zmluvy

su pravdivé a spravne ku diu uzatvorenia tejto zmluvy a budu pravdivé a sprdvne aj v ¢ase uzatvorenia zmluvy

o zriadeni vecnych bremien a podania navrhu na jej vklad do katastra nehnutelnosti.

Buduci povinny sa zavézuje, Ze sa az do okamihu spinenia alebo zaniku véetkych povinnosti vyplyvajlcich z tejto

zmluvy zdrzi akéhokolvek konania, ktoré by branilo alebo znemozZnilo uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecnych
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bremien v zmysle tejto zmluvy alebo vykonu prav zodpovedajucich vecnym bremendm BudUcim opravnenym. Buduci

povinny sa najmé zavazuje, Zze Pozemky ani ich ¢ast, ktora ma byt zatazena vecnymi bremenami:

a) neprevedie do vlastnictva inej osoby bez suhlasu Budlceho opravneného; a ani

b) ju nezatazi pravom tretich osob, ktoré by znemoznilo vykondvat prava zodpovedajlice vecnym bremenam
Buducim opravnenym.

Budtci povinny sa zavazuje, Ze Buddcemu opravnenému a Platitelovi poskytne objektivne nevyhnutn( stéinnost
potrebnt v suvislosti s uzavretim a plnenim tejto zmluvy.

Clanok v
Umoznenie stavebného uzivania

Budtci povinny tymto prenechdva Casti Pozemkov vyznaéené v Predbeznom pléne, aby ich Budtci opravneny
doCasne po dobu odo dna uzavretia tejto zmluvy do dia vzniku vecnych bremien podla zmluvy o zriadeni vecnych
bremien, ktora bude uzavretd medzi Budticim povinnym a BudUcim opravnenym na zaklade tejto zmluvy, uzival na
umiestnenie, vystavbu a uzivanie Stavby, a udeluje svoj vyslovny sthlas s takymto uZivanim a zmenami na ¢astiach
Pozemkov vyznacenych v Predbeznom pléne pre dcely lzemného konania, stavebného konania, kolaudaéného
konania ako aj akychkolvek inych konani podla zékona ¢. 50/1976 Zb. o Gizemnom plénovani a stavebnom poriadku
(Stavebny zakon) (dalej len ,,Stavebny zakon®). Pre vyli¢enie pochybnosti, Budtici povinny vyslovne uvadza, Ze
vysSie uvedené opravnenia predstavuju iné pravo k pozemkom a stavbam v zmysle § 139 ods. 1 Stavebného
zakona.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Budtci opravneny je opravneny uzivat ¢ast Pozemkov podia Predbezného planu na
zaklade suhlasu Budtceho povinného udeleného v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy bezodplatne.

Clanok VI
Prevod prav a povinnosti

Touto zmluvou st viazani vetci pravni nastupcovia Budceho povinného, Budticeho opravneného a Platitela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Buduci opravneny je oprdvneny aj bez sthlasu Budlceho povinného previest vietky
svoje prava a povinnosti vyplyvajice mu z tejto zmluvy na tretiu osobu, ktord bude stavebnikom Stavby.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Této zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom. Zmluvu, ani jej Gast nemozno vypovedat ani od nej
odstupit pokial v nej alebo prislusnom pravnom predpise nie je uvedené inak.

Akekolvek ozndmenie suvisiace so zmluvou musi byt realizované v pisomnej forme a musi byt podpisané
opravnenou osobou,

Ak sa niektoré ustanovenie zmluvy stane neticinné alebo neplatné, nedotkne sa to ostatnych ustanoveni zmluvy.
Prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené v tejto zmluve sa spravuja prislugnymi ustanoveniami zékona ¢.
513/1991 Zb. Obchodny zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a ostatnych véeobecne zavéaznych pravnych
predpisov platnych a Gcinnych v Slovenskej republike. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zmluvny vztah zo zmluvy
sa nevztahuje § 292 ods. 5 zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Tato zmluvu je mozné menit a doplifat len pisomnymi dodatkami podpisanymi véetkymi zmluvnymi stranami.

Této zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu vetkymi zmluvnymi stranami. Tato zmluva nadobudne Uéinnost
driom nasledujidicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Buddceho opravneného podla ustanovenia § 5a ods. 5
zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm v zneni neskorsich predpisov, Budtici opravneny sa
zavézuje bez zbytocného odkladu po jej uzatvoreni zverejnit zmluvu na svojom webovom sidle v stlade s vy3sie
uvedenym pravnym predpisom.

Tato zmluva je vyhotovena v Siestich (6) rovnopisoch v slovenskom jazyku, pricom kazda zo zmluvnych strén obdrzi
dve (2) vyhotovenie zmluvy.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze sa s obsahom tejto zmluvy oboznéamili, tito uzatvorili slobodne a vazne, 7e sa
zhoduie s ich prejavom vole a svoj suhlas s jej obsahom potvrdzuju svojimi viastnoruénymi podpismi.

Zmluvné strany tymto vyhlasuju, Ze pri spractvani osobnych Udajov zabezpecia poskytnutie dostatoénych zaruk na
implementaciu vhodnych technickych a organizacnych opatreni a to takym spdsobom, aby spractvania spliialo
poziadavky Nariadenia Europskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani
osobnych (dajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruduje smemica 95/46/ES (dalej len ,GDPR®) a
zabezpecCia ochranu prav dotknutych osdb. Zmluvné strany sa zavazuju zabezpecit, aby dotknutym osobam, ako
napriklad kontaktnym osobdm alebo osobam konajlcim v mene Zmluvnej strany, ktorych osobné Udaje su

(-



poskytované druhej Zmluvnej strane, oznamili a spristupnili informacnu povinnost druhej Zmluvnej strany v zmysle
GDPR.

0. Neoddelitelnt prilohu €. 1 tejto zmluvy tvori Predbezny plén.

Buduci povinny Platitel
V Bratislave dia 4’{203/ ' V Bratislave dna 5305‘204/
podpis _ podpis .. - ’ i B
meno  :JUDr. Zuzana KollarikaVa meno :Ing. arch. Juraj Nevolnik
funkcia : predsednicka predstavenstva funkcia : konatel
METRO Bratislava a.s. SKY PARK RESIDENCES s. 1. o.
podpis :_ ¢ v podpis : Mo~y
meno  :Ing. arch, Mithala Kozékf\?é meno  : Michal Rehak
funkeia : ¢lenka predstavenstva funkcia : konatel

METRO Bratislava a.s. SKY PARK RESIDENCES s. 1. 0.

Buduici opravneny

V Bratislave dna ./, 1705 01/

.-0_\
r?' ‘\
podpis f—’@\
meno  :Ing. arch. MatGs Vallo | = BT,

funkcia : primator 2 BT
Hlavného mesta SR B ff I_glya'- ey 30
4

Tt



Goomaelricky plan je podkladom na prévne Ukony, ked Gdaje doteraj$ieho stavu vykazu vymer su zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

Vyholovitel Kraj Okres Obec
geodeticks stuzby Bratislavsky Bratislava | BA — m. ¢. Staré Mesto
Geo b Kat. Cislo Mapovy
ST izemle Staré Mesto plénu 2-14/2021 list &. Bratislava 8-0/3
Bodrocka 7/5156 Graficka priloha k Zmluve o budiicej zmluve o zriadeni
821 07 Bratislava
ico: 35 961 945 vecného bremena
Vyhotovil Autorizaéne overil Uradne overil
Meno:
Dha: Meno: Dra: Meno: Dha: Cislo:
31.3.2021 Stanislav Just 31.3.2021 Ing. Marek Bajtala, PhD. G1-

Nové hranice boli v prirode oznacené
neboli oznacené

Ziznam podrobného merania (meradsky nadrt) &.

Suradnice bodov oznagenych &islami a ostatné meracské tdaje su
ulozené vo vdeobecne] dokumentacii

NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpisom

Peciatka a podpis

Uradne overené podfa § 9 zadkona NR SR &. 215/1995
Z.z. o geodézii a kartografii

Peciatka a podpis

t.¢. 6.50 - 1997

2% / o




VYKAZ VYMER

orajsi stav Zmeny Novy stav
: Druh ;
Vymera . k od 2 Vymera Vlastnik,
poly D;uhku Eﬁé parcele [ m? | parcely | m? SEZJI pozemku (in4 oprav. osoba)
; Rozem ' cislo cislo p Y adresa, (sidlo)
KN ha m? ha m2 kad
Stav prdvny je totoiny s registrom
C KN
013477 147 ost.pl. 1 9134/7 24 9134/7 147 ost.pl. SKY PARK
2 9134/7 2 37 OFFICES Il s.r.0.
. Digital Park 11
FEisteinova 25
Bratislava
0134/121 2788 | zastpl. 3 9134/121 165 | 9134/121 2788 | zastpl. | METRO Bratislava a.s.
4 9134/121| 103 22 Primacialne ndm. 1
J 91347121 183 Bratislava
7 9134/121| 56
V1347122 360 | zastpl 9 9134/122| 6 9134/122 560 | zastpl. Detto
22
9134/123 2489 | zastpl. 8 91347123 183 | 9134/123 2489 | zastpl. Detto
22
9134/124 19 zast.pl. 6 9134/124| 12 | 9134/124 19 zast.pl. Detto
22
6003 734 6003
lmka: Zriaduje sa vecné bremeno prava ochranného pasma umiestnenia stavby (chodnik) na KN-Cp.c. 9134/7, 91347121, 9134/122, 9134/123, 9134/124 vo
uienom rozsahu v prospech SKY PARK RESIDENCES s.r.o., Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava.

Legenda: kod spésobu vyuzivania

L& 6,76 /11997

[plochy, ktoré neposkytujii trvaly vzitok.

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a uicelovd komunikacia, lesna
cesta, polnd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich siicasti

37 - Pozemok, na ktorom sii skaly, svahy, rokliny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné
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